
용인 신봉 실버타운(너싱홈) 사업제안서

서울 강남구 삼성로86길 23 구일빌딩 2F
www.medifriend.co.kr/ 02-557-9053

용인시 수지구 신봉동



사업지 위치 _ 광역도

5kM 반경
분당미금역

수원장안구청

분당구청

광교역

수원팔달구청

수원장안구청

분당서울대학교병원

고기리유원지

기흥구청

죽전역

광교산



사업지 위치_ 근역도

신봉리계곡

법륜사

봉천산

서봉교

쉐르APT빌단지

신봉택지개랄지구

광교산등산로

1.5kM 범위

LYS스포츠센터

신봉동성당



사업지의 입지특성 및 수요환경

입지

수요
환경

우월한 접근성 자연친화적 환경 문화.의료

서울 용인 수원분당

● 실버타운은 숫자가 많지 않고, 거리가 가까운 자연친화적 환경을 선호하므로 수요범위가 매우 넓다

● 서울 강남에서 30분대 위치, 분당은 10분대고 수원과 용인은 근접하여 노인수요가 풍부하다

● 서울 고령인구를 비롯하여 수원, 용인, 분당 고령 인구(65세 이상) 수는 총 560만명

● 본 범위 내에 위치한 실버타운(너싱홈)은 불과 수십 개에 불과해 입소자 유치가 수월하다

● 산 아래나 도시 근처로
너무 외지지 않은 입지

● 5Km 이내 분당미금역
광교역 위치. 버스운행

● 광교산 등산로에 인접
숲이 사방인 자연환경

● 식물원.체육공원.골프장
휴양림이 주변에 위치

● 2-5Km 광교.분당신도시
각종 쇼핑.문화시설 이용

● 서울대 및 .세브란스병원
분당재생병원 등 연계



사업지 건축개요

건
축
개
요

대지위치 용인시 수지구 신봉동

지역/지구 자연녹지지역/보전녹지지역, 성장관리방안수립지역, 문화재보존영향 검토대상구역(경기도),중점경관관리구

대지면적 공부상 면적 2,039.00㎡ / 616.80평 제외면적 217.00㎡ / 65.64평 적용면적 1,822.00㎡ / 551.16평

건축면적 362.65㎡ / 109.70평

연면적 1,674.19㎡ / 506.44평

용적률 1,063.44㎡ / 321.69평

건폐율 19.90% < 법정 20%

용적률 58.37% < 법정 80%

주용도 노유자시설 (노인주거복지시설)

규모 지하 1층, 지상 3층

구조 철근콘크리트조

주차대수 10대 < 법정 8대

승강기 1대(장애인 겸용 병원용 21인승)

조경면적 284.03㎡ (대지면적의 15.59%) > 용인시 성장관리방안(대지면적의 15%)

기타 전면도로 6m 막다른도로 / 정화조 오수관로에 연결



너싱홈 층별개요

너
싱
홈

층
별
개
요

총 72베드

1인실 3.8평
2인실 4.5평

구 분 바닥면적 용 도 비 고

지하 1층 610.75㎡ / 184.75평 노유자시설(부대시설)

지하층 계 610.75㎡ / 184.75평

지상 1층 354.48㎡ / 107.23평 노유자시설(노인주거복지) 30베드

지상 2층 354.48㎡ / 107.23평 노유자시설(노인주거복지) 22베드

지상 3층 354.48㎡ / 107.23평 노유자시설(노인주거복지) 22베드

옥상층 25.41㎡ / 7.69평 계단실, 승강기(장애인) 옥상 휴게공간

지상층 계 1,063.44㎡ / 321.69평

합 계 1,674.19㎡ / 506.44평 72베드



1. 사업지 정보Ⅳ.  운영모델 제안

구 분

거주공간 치유공간 직원공간 운영관리공간

침실 체력단련실 프로그램실
의료 및
간호사실

사무실
요양

보호사실
식당

및 조리실
비상재해
대비시설

화장실
세면장

및 목욕실

정원
30명이상 O O O O O O O O O O

공간별
Needs

채광.환기
화장실근접

운동으로
건강유지

가변형
가구배치

동선.드레싱
카트공간

출입편이
회의공간

효율적 동선
시선연결

수도.하수
안전설비

비상.유도등
화재속보.경보

휠체어
이동편이간

수도,하수
온도관리

거주공간

• 1-2인실 전문 공간 구성

• 화장실과 샤워실에 대한 추가공사

• 침실 내 개인별 사물함 배치 필수

• 편안한 생활을 위한 거실 구성

치유공간

• 공간 활용도 제고 및 기능 활성화

(프로그램실, 물리작업치료실)

• 프로그램실은 가변적 가구 배치로

다양한 행사에 대응 가능하게 구현

직원 및 운영관리 공간

• 공간 효율성을 위해 사무실은 지하
단, 상담실은 1층에 배치

• 1층 내방고객을 위한 공간 및
cafe 등 Show-room 기능 활용

● 입소자 정원 1인당 연면적 15.9㎡ (4.81평) 이상의 공간 확보 전제

공간 CONCEPT



1. 사업지 정보
운영 CONCEPT

구 분 시설장 사무국장 사회복지사 촉탁의 요양보호사 영양사 조리원 위생원

필요수 1 1 1 1 12.5명당 1 1 2 1

너싱홈



BF

세탁실
건조장

요양
보호
사실

자원
봉사
자실

상
담
실

간호
사실

너싱홈 지층 평면도

프로그램실 물리치료실 사무실

주방 식당
탈의실



2 2 2 2 22

22 2 22222 2

너싱홈 1층 평면도

휴게
공간

30베드



1 1111 1 1

2 2 2 22

1 1 11

너싱홈 2층 평면도

휴게
공간

21베드



1 1111 1 1

2 2 2 22

1 1 11

너싱홈 3층 평면도

휴게
공간

21베드



내부 이미지 & 인테리어 PLAN

친자연환경
채광 & 환기
힐링디자인



1. 사업지 정보

사업착수 후 노인양로시설(너싱홈) 운영개시 전까지의 약28억 정도의 투자예산 추정

구 분 산정내역 금 액 비 고

토지매입비 616.8평 x 800만원 49억 3,400만원 70% 대출시 실매입비는 14억

공사비 신축공사비 506.44평 x 750만원 37억9,800만원 예상수치로 실제 견적 필요

시설비 장비/물품 1식 1억 6000만원

용역비

중개수수료 법정수수료 4,400만원

설계.감리비 506.44평 x 각각 7만원 7,090만원

컨설팅비 1식 1억

금융비용 25억(36억70%대출)* 5.5% 4,500만원

컨설팅비용 1식 1억

사업계획서

시행자문 및 운영지원

양로시설 개설인허가

광고홍보비
지역 신문 및 버스 광고
온라인 홍보
전단지, 설명회 비용 등

3,000만원

홈페이지 구축 및 키워드 마케팅

BI 및 네이밍, 홍보물 제작

버스광고, 신문광고

지역홍보 비용

합 계 92억7,000만원

초기 투자비 추정

토지 실매입비 14억 + 실건축비 11억 = 25억

투자비용 추정



의료기기박람회, 개원정보박람회, 해외진출세미나, 해외 의료진출사업, 의료관광사업, 병원 홍보마케팅, 의료잡지

발행 및 개원 가이드 발간, 병원 홈페이지, 병원 인테리어 및 사업계획서, 설계 및 건축, 의료법인 설립, C/S 교육

당사는 1996년 설립. 대한민국 실버와 의료산업 최다 개발실적을 보유한 회사입니다
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